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भारू का सवंवधान, 1950-पजंाब भावम कातरकाल सरुका अवधवनतम, 1953-Ss.5-B,
10-A (b), 18,18 (4)-भावम मावलक से सानांू ररू् और वकरातदेार के ब्च वववाद-
ववत आतकु ने वदनाकं 26.6.1974 के आदेश मे कहा वक पजंाब भावम कातरकाल
अवधवनतम, 1953 क् वनतम 18 के ूहू एक वकरातदेार के अवधकार
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का वनणरत ूब ूक नह् ं वकता जा सकूा जब ूक वक भावम मावलक अवधवनतम को
वनतम 5-ब् के ूहू अपना आरकण नह् ं देूा-उसके बाद दो कानान्
उतरावधकाररतो ं क् मतृु हो गई-कलकेर ने ववरासू के पभाव पर ववचार नह् ं
वकता और उस भावम को अवधशषे घोवषू कर वदता-कलकेर के आदेश क् पवु्
क् गई ररट तावचका -दातर क् गई – अवभवनधारररू मामला कलकेर को पवेषू क्,
अवधवनतम के S.5-B के अनसुार भावम मावलको ं के अनमुते कषे को पहले वनधारररू
करे।

अवभवनधारररू है वक वनणरतो ं क् शृंृला है वक कलेकर के अवधशेष के वनधाररण
के साथ मुख रप से भावम मावलक को अनुमेत केष क् अनुमवू देने और घोषणा
करने से पहले वकरातेदार के अनुमेत केष का वनधाररण करने का कूरत
होगा।वकरातेदार के अवधकार के वलए एक वैधावनक मानूा का अपना सान है,
लेवकन इसे भावम मावलक के आरकण के अवधकार के अध्न होना चावहए।वनधाररण



वकए जाने से पहले, तवद भावम मावलक क् मृतु हो गई है और उतरावधकार हआ है,
ूो अवधवनतम क् तोजना दारा, अवनवातर रप से, कानान् उतरावधकाररतो ं के हाथो ं
मे भावम मावलक के अनुमेत केष का पुनवनरधाररण वकता जाना चावहए।वह वनधाररण
धारा 18 के ूहू वकरातेदार के अवधकार पर ववचार करने से पहले होगा।

(पैरा 6)

तह अवभवनधारररू वकता गता वक इस मामले मे, कलेकर ने ववरासू को केवल
एक आकस्क और उनक् उपससवू दजर करने के एक औपचाररक मुदे के रप
मे वलता है, लेवकन वनधाररण के ूर्के से, वह ऐसे कानान् उतरावधकाररतो ं क्
पाषूा का संदभर नह् ं देूा है।दा सर् ओर, वह केवल उस स्मा ूक उलेृ करूे
है, वजसे हकुम वसंह और ऐदल वसंह रृने के हकदार थे, इस ूथ को धान मे नह् ं
रृा गता वक उनक् मृतु उस समत हई थ् जब वह आदेश पाररू कर रहा था।

(पैरा 7)

तह अवभवनधारररू वकता गता वक तह सब कहने के वलए नह् ं है वक वकरातेदार
सब कुछ ृो देूा है।इसका केवल तह अथर होगा वक अवधवनतम क् तोजना के
ूहू, वनतम 5-ब् के ूहू भावम मावलको ं के आरकण को पहले वनधारररू वकए वबना
वकस् वकरातेदार के वलए वनतम 18 के ूहू अवधकार क् जांच नह् ं क् जा सकू्
है। इस मामले मे, तह कोई मातने नह् ं रृूा वक भावम मावलक सतं तवथू नह् ं है
और वे इस नातालत के समक नह् ं है।एक सानांूररू् सानांूररू्ओं के सान
पर आ जाूा है और वह तह सुवनव्ू करने के वलए अपने अवधकारो ं क् रका करने
का हकदार है वक आरकण इस ूरह से वकता जाए वक उसके दारा ृर्द् गई
संपवत आरवकू केष के भ्ूर आए।इस ूरह का वनधाररण वकरातेदार के अवधकार
पर ववचार करने से पहले ृर्दार को भाग लेने क् अनुमवू और उसक् आपवततो ं
पर ववचार वकते वबना नह् ं वकता जा सकूा था।
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मै इस दल्ल को अस्कार कर दा ंगा वक एक ृर्दार वपत अवभजाू वगर को
वबलुल भ् नह् ं सुना जा सकूा है।पतारा कानान है वक एक सानांूररू् सुनवाई
का हकदार है और तह देृना भ् जलबाज् होग् वक सानांूररू् के पास बहस
करने के वलए कोई वैध मामला होने क् संभावना नह् ं है।

(पैरा 8)

तह भ् अवभवनधारररू वकता वक वववावदू आदेशो ं को दरवकनार कर वदता जाूा
है और मामले को कलेकर को भेजा जाूा है वक पहले भावम मावलको,ं जो हकुम
वसंह और ऐदल वसंह के उतरावधकार् है, के वलए अनुमेत केष का वनधाररण वकता
जा सके और तावचकाकूार को हकुम वसंह और ऐदल वसंह के बेटो ं से सानांूररू्
के रप मे अपन् आपवततो ं को बूाने और अपन् ृर्द क् वासववकूा को
सावबू करने का अवसर भ् वदता जा सके। वनतम 5-ब् के ूहू इस ूरह के
वनधाररण के बाद, वकरातेदार के अवधकार पर ववचार वकता जा सकूा है।तवद कोई
अवधशेष मौजाद नह् ं है और वकरातेदार को वनतम 18 के ूहू लाभ पाा करने के
वलए संरवकू नह् ं वकता जा सकूा है और तवद भावम मावलक वनषासन के वलए
काररवाई का ववकल चुनूे है, ूो भ् वकरातेदार संबंवधू वनतमो ं के ूहू बेदृल
वकरातेदार के रप मे दावा कर सकूा है।मैने भववष क् काररवाई क् रपरेृा
केवल इसवलए ूैतार क् है कोवंक मै अभ् भ् तह नह् ं मान रहा हं वक वकरातेदार
को ऊंचा और साृा छोड वदता जाना चावहए।उने वह् वमलेगा जो कानान उने देूा
है।

(पैरा 9)

अरण पल्, वररष अवधवका, श् संद्प छाबडा, श् जतभगवान, श् एस. के.
गगर ,श् ूुषार शमार, श् सुरव्र, श् केव्एस कांग अवधवका तावचकाकूारओं क्
ओर से।

अंजुम अहमद, अवूररक महावधवका हररताणा, उतरदाूाओं 1 से 3 के वलए।

सुरज्ू वसंह वररष अवधवका, श् ववकास वसंह, श् जगदेव वसंह और सुश्
वशृा शमार, अवधवका पवूवाद् न.ं 4 क् ओर से।



नामावूर के. कनन, ज.े (मौसृक)

(1) ररट तावचका मे 1953 के पंजाब भावम सुरका कातरकाल अवधवनतम के ूहू
गविू अवधकाररतो ं दारा पाररू आदेश को चुनौू् द् गई है, वजनोनें माल भावम
मावलको ं से एक सानांूररू् क् तावचका को ृाररज कर वदता था वक वनतम 18 के
ूहू एक वकरातेदार के अवधकारो ं क् मानूा भावम मावलक के अनुमेत केष के
आरकण क् अनुमवू वदए वबना नह् ं क् जा सकू् थ्, जैसा वक अवधवनतम क्
वनतम 5-ब् के ूहू आवशक है।
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(2) इसवलए, वववाद भावम मावलको ं के सानांूररू् और एक वकरातेदार के ब्च
है, जो अवधवनतम क् वनतम 18 के ूहू पदान ृर्द के अवधकारो ं दारा अपने
अवधकार को बढाने के वलए संपवत पर दावा कर रहा था। तह संपवत माल रप से
दरबार् वसंह क् थ् और उनक् मृतु के बाद तह संपवत उनके दो बेटो ं हकुम वसंह
और ऐदल वसंह को ववरासू मे वमल्। उनोनंे इसे अपने-अपने बेटो ं के पक मे
वववावदू संपवततो ं को उपहार मे वदता था।जब दरबार् वसंह के वंशज वनतम 18 के
ूहू एक वकरातेदार के दावे के सृलाफ अपने अवधकारो ं के वलए लड रहे थे, ूो
ववत्त आतुक (राजस) ने वनतम 18 के ूहू 26.06.1974 को एक आदेश पाररू
वकता वक भावम मावलक दारा अवधवनतम क् वनतम 5-ब् के ूहू अपना आरकण
देने से पहले वनतम 18 के ूहू वकरातेदार के अवधकारो ं पर वनणरत नह् ं वलता जा
सकूा है। ववत्त आतुक (राजस) दारा 26.06.1974 के आदेश दारा ररमांड के
बाद, ऐसा हआ वक भावम मावलक हकुम वसंह और ऐदल वसंह क् कमशम 1975 और
1980 मे एक के बाद एक मृतु हो गई।तावचकाकूारओं का ूकर था वक वनतम 10-ए
(ब्) के संदभर मे, ववरासू का पभाव उतरावधकाररतो ं के लाभ के वलए संपवत को
बचाना और उतरावधकाररतो ं के हाथो ं मे अवधशेष का वनधाररण करने के वलए मजबार
करना होगा।ववत आतुक दारा वनद्वशू वनतम 5-ब् क् आवशकूा पर हकुम
वसंह और ऐदल वसंह क् मृतु पर उतरावधकार के संदभर मे ववचार वकता जाना
चावहए।हालाँवक, कलेकर ने इस आधार पर ऐस् तावचका को ृाररज कर वदता वक



ववत्त आतुक का आदेश था वक केवल भावम मावलक हकुम वसंह और ऐदल वसंह
के आरकण पर ववचार वकता जाना था और संवका वववरण से आगे जाना संभव नह् ं
था।ररमांड के बाद, कलेकर ने कहा वक हकुम वसंह और ऐदल वसंह मे से पतेक के
पास स-ृेू् के ूहू लगभग 35 मानक एकड और साढे ू्न इकाइतां थ् ं और
उने वकरातेदारो ं के हाथो ं मे 52 मानक एकड के बराबर 70 एकड और साढे बारह
इकाइतां वमल्।ं वनतम 5-ब् के अनुसार, पतेक भावम मावलको,ं अथार तू हकुम वसंह
और ऐदल वसंह को उनके अनुमेत केष मे 30 मानक एकड क् अनुमवू द् जान् थ्
और शेष 5 मानक एकड और 3/4 इकाइतो ं को अवधशेष घोवषू वकता जाना था
और वकरातेदार का अवधकार इस ूरह क् घोषणा के संदभर मे ूत वकता जा
सकूा था।कलेकर के आदेश से पाए गए इस ूकर क् बाद मे पुव् क् गई और
वववावदू आदेश उस् ूकर को दशारूे है और इसे इस ररट तावचका दारा से चुनौू्
द् गई है।

(3) तावचकाकूारओं क् ओर से पेश ववदान वररष अवधवका ने ूकर वदता वक
ववत आतुक के वनद्श पर बाद क् मृतु क् घटना के संदभर वबना ववचार नह् ं
वकता जा सकूा था।
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भावम मावलको ं क् और तवद ववरासू दारा से संपवत उनके वनधाररण क् ूार्ृ को
उनके उतरावधकाररतो ं को हसांूररू क् गई थ्, ूो वह ऐस् बाद क् घटना पर
धान देने के वलए बाध था और अपने अनुमेत केष के वलए वकरातेदार क् तावचका
पर ववचार करने क् अनुमवू देने से पहले उनक् पाषूा के अनुसार कानान्
उतरावधकाररतो ं के संबंवधू सावमम क् अनुमवू देूा था।वनज् पवूवाद्, जो
वकरातेदार है, क् ओर से पेश ववदान वररष अवधवका का ूकर होगा वक ररट
तावचका मे सानांूररू्ओं को पक बनाए वबना ह् एक सानांूररू् के कहने पर
ररट तावचका दातर क् गई है।सानानरणकूारओं ने सतं आदेश को चुनौू् नह् ं
द् थ् और तवद उनोनंे इसके वलए कोई वशकातू नह् ं क् है, ूो तावचकाकूार भ्



इस पर आपवत नह् ं कर सकूे है।तह आगे का ूकर है वक ववत्त आतुक के
वनद्श का कलेकर दारा उलंघन नह् ं वकता जा सकूा था और इससे भ् अवधक,
ऐस् ससवू मे जहां संपवत संबंवधू मृू जम्दंारो,ं अथार तू हकुम वसंह और ऐदल
वसंह क् संपवत से संबंवधू नह् ं थ्, उनक् मृतु पर उतरावधकार दारा उनके
कानान् उतरावधकाररतो ं को हसांूररू करने के वलए।तह ूकर इस आधार पर था
वक वकरातेदार ने मृतु के समत अपन् वकश का भुगूान वकता है और बाद मे
सभ् वकशों को भ् अलग कर वदता है और अवधवनतम क् वनतम 18 (4) के संदभर
मे, संपवत को वकरातेदार मे वनवहू माना गता था और तह भावम मावलको ं ता
सानांूररू् के पास नह् ं थ्।वकरातेदार के वलए ववदान वररष अवधवका वक्ल का
आगे तह ूकर है वक तावचकाकूारओं दारा सतं ृर्द वनतम 18 के ूहू
वकरातेदार दारा दातर आवेदन के दौरान क् गई थ् और इसवलए, वलस पेडेस के
वसदांू सानांूररू् को वनतम 18 के ूहू वकरातेदार के वैधावनक अवधकार क्
वर्तूा मे दावा करने के अवधकार से वंवचू करने के वलए लागा होगंे।

(4) एक हसांूररू् और वकरातेदार के पारसररक अवधकारो ं से संबंवधू ूकर
क् जांच केवल इस संदभर मे क् जान् चावहए वक एक हसांूरणकूार का
अवधकार कर सकूा है दावा भासावमतो ं के अवधकार से बेहूर नह् ं हो सकूा।
दा सर् ओर, सानानरण केवल सानानरण का अवधकार लेूा है और सानानरण
क् ूुलना मे वकस् भ् अवधकार का बेहूर अनुरोध नह् ं कर सकूा है।इसवलए, मै
पहले इस आपवत को स् कर दा ंगा वक कोई सानांूररू् लाइस पेडेस के वसदांू
से पभाववू होने का कोई दावा नह् ं कर सकूा है।

(5) वजस वबंदु पर धान केवदू करने क् आवशकूा होग् वह तह है वक का
तह कहा जा सकूा है वक वनतम 5-ब् के ूहू आरकण वकए जाने से पहले ह्
भावम मावलको ं ने वकरातेदार के पक मे अवधकार ृो वदता है। तवद मामले पर वनतम
18(4) के ूहू केवल पहल् वकस के भुगूान के पभाव के संदभर मे वफर से ववचार
वकता जाना था ूब शातद ववत्त आतुक दारा मामलेको नए वसरे से ववचार के

624 आई. एल. आर. पंजाब और हररताणा 2012(2)



वलए भेजने क् आवशकूा भ् नह् ं थ्। ववदान अवधवका मानन्त उचूम
नातालत के दो वनणरतो ं पर वनभरर करूा है जो एक वकरातेदार के उच अवधकारो ं
और वनतम 18(4) के ूहू वकश के भुगूान के पभाव पर वनणरत देूे है। रामशेर
और अन बनाम जोट राम और अन (1) और कनाता राम और अन बनाम रावजदंर
कुमार और अन (2) मे तह कहा वक तवद वकस् वकरातेदार दारा ृर्द आवेदन
वकता गता है और उसने वकश का भुगूान भ् वकता है, ूो वकस् भावम मावलक क्
बाद मे मृतु वकरातेदार के अवधकार को ववफल करने के वलए काम नह् ं कर सकू्
है।दा सरे शबों मे, ऐसे मामले मे ववरासू का मुदा अपासंवगक है और वकरातेदार को
वनतम 18 (4) के ूहू अवधवनतम क् सुरका सुवनव्ू करन् चावहए।इस वबंदु को
केवल इस हद ूक अच् ूरह से वलता जाूा है वक उतरावधकार का मुदा अपने
आप मे वकस् वकरातेदार के उस अवधकार को नह् ं छ्न लेगा जो अवधवनतम वनतम
18 के ूहू पदान करूा है।हालाँवक, तह मान लेना बहू सरल होगा वक तह उस्
अवधवनतम के ूहू हर दासरे वनतम पर पबल होगा। तवद ववत्त आतुक वनतम 5-
ब् के ूहू भावम मावलको ं के आरकण के अवधकार पर ववचार करने के वलए कलेकर
को मामला भेज रहा था, ूो इसका मूलब केवल औपचाररकूा नह् ं था।एक
वकरातेदार का अवनवातर ृर्द पाा करने का अवधकार केवल उन संपवततो ं के
संबंध मे होगा जो भावम मावलक के अनुमेत केष के बाहर उपलब है। भावम मावलक
दारा अवधवनतम क् वनतम 5-ब् के ूहू अपने अवधकार का पतोग करने के बाद ह्
वकरातेदार के वलए अनुमेत केष वनधारररू वकता जा सकूा है। शावंू सएपा बनाम
पजंाब(3), राज मामले मे इस नातालत क् ृण प्ि ने तह अवभवनधारररू वकता है
क् एक भावम मावलक दारा आरकण एक वकरातेदार के ृर्द के अवधकार के पतोग
के वलए एक अवनवातर शूर है।जब वकरातेदार दारा ृर्द के वलए आवेदन वकता
जाूा है, ूो भावम मावलक दारा आरकण वकए जाने के बाद ह् इस पर ववचार वकता
जा सकूा है। भावम मावलक के अनुमेत केष के वनधाररण के वबना वनतम 18 के ूहू
वकरातेदार के अवधकार पर ववचार करने क् अनुमवू नह् ं होग्।

(6) वनणरतो ं क् शृंृला है वक कलेकर के अवधशेष के वनधाररण के साथ मुख
रप से भावम मावलक पर अनुमेत केष क् अनुमवू देने और घोषणा करने से पहले
वकरातेदार के अनुमेत केष का वनधाररण करने का कूरत होगा।वकरातेदार के



अवधकार के वलए एक वैधावनक मानूा का अपना सान है, लेवकन इसे भावम
मावलक के आरकण के अवधकार के अध्न होना चावहए।वनणरत लेने से पहले, तवद
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(1) 1975 प्एलजे 454
(2) 1985 प्एलजे 167
(3) आईएलआर 1976 (1) प् एंड एच 304
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भावम मावलक क् मृतु हो गई है और उतरावधकार हो गता है, वफर अवधवनतम क्
तोजना दारा, अवनवातर रप से, कानान् उतरावधकाररतो ं के हाथो ं मे भावम मावलक के
अनुमेत केष का पुनवनरधाररण होना चावहए।वह वनधाररण वनतम 18 के ूहू
वकरातेदार के अवधकार पर ववचार करने से पहले होगा।

(7) इस मामले मे, कलेकर ने ववरासू को केवल एक आकस्क और उनक्
उपससवू दजर करने के एक औपचाररक मुदे के रप मे वलता है, लेवकन वनधाररण के
ूर्के से, वह ऐसे कानान् उतरावधकाररतो ं क् पाषूा का संदभर नह् ं देूा है।दा सर्
ओर, वह केवल उस स्मा ूक उलेृ करूे है, वजसे हकुम वसंह और ऐदल वसंह
रृने के हकदार थे, इस ूथ को धान मे नह् ं रृा गता वक उनक् मृतु उस समत
हई थ् जब वह आदेश पाररू कर रहे थे।

(8) तह अवभवनधारररू वकता गता वक तह सब कहने के वलए नह् ं है वक
वकरातेदार सब कुछ ृो देूा है।इसका केवल तह अथर होगा वक अवधवनतम क्
तोजना के ूहू, वनतम 5-ब् के ूहू भावम मावलको ं के आरकण को पहले वनधारररू
वकए वबना वकस् वकरातेदार के वलए वनतम 18 के ूहू अवधकार क् जांच नह् ं क्
जा सकू् है। इस मामले म,े तह कोई मातने नह् ं रृूा वक भावम मावलक सतं
तवथू नह् ं है और वे इस नातालत के समक नह् ं है।एक सानांूररू्
सानांूररू्ओं के सान पर आ जाूा है और वह तह सुवनव्ू करने के वलए अपने
अवधकारो ं क् रका करने का हकदार है वक आरकण इस ूरह से वकता जाए वक



उसके दारा ृर्द् गई संपवत आरवकू केष के भ्ूर आए।इस ूरह का वनधाररण
वकरातेदार के अवधकार पर ववचार करने से पहले ृर्दार को भाग लेने क्
अनुमवू और उसक् आपवततो ं पर ववचार वकते वबना वफर से नह् ं वकता जा सकूा
था।(कृपता देृे वकम लाल वसहं और अन बनाम पजंाब राज और अन (4); नररंदर
वसहं बनाम हररताणा राज (5); और हररताणा राज और अन बनाम हरर वसहं और
अन (6)। एक ृर्दार, जो पवूफल पा लेूा है अभ् भ् एक तसक है, जो अपने
अवधकारो ं के वलए लड सकूा है और तह वनधारररू करने क् कोवशश कर सकूा
है वक उसका ववकेूा का माँगने का हकदार है।तह एक धारणा पर है वक एक
सानांूररू् एक पामावणक सानांूररू् है, वजसने पवूफल ले वलता है। तह एक
ऐसा मुदा होगा वजस पर पावधकरण वकरातेदार को उसके ृर्द के अवधकार के
वलए स्कार करने से पहले ववचार करेगा।

_____________________________________________________________________

(4) 1972 प्एलजे 730
(5) 1978 प्एलजे 368
(6) 1973 प्एलजे 811
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(9) वववावदू आदेशो ं को दरवकनार कर वदता जाूा है और मामला कलेकर को
भेजा जाूा है वक वे पहले भावम मावलको,ं जो हकुम वसंह और ऐदल वसंह के
उतरावधकार् है, के वलए अनुमेत केष का वनधाररण करे और तावचकाकूार को हकुम
वसंह और ऐदल वसंह के बेटो ं से सानांूररू् के रप मे अपन् आपवततो ं को बूाने
और अपन् ृर्द क् वासववकूा को सावबू करने का अवसर भ् दे। वनतम 5-ब्
के ूहू इस ूरह के वनधाररण के बाद, वकरातेदार के अवधकार पर ववचार वकता जा
सकूा है।तवद कोई अवधशेष मौजाद नह् ं है और वकरातेदार को वनतम 18 के ूहू
लाभ पाा करने के वलए संरवकू नह् ं वकता जा सकूा है और तवद भावम मावलक
वनषासन के वलए काररवाई का ववकल चुनूे है, ूो भ् वकरातेदार संबंवधू वनतमो ं के
ूहू बेदृल वकरातेदार के रप मे दावा कर सकूा है।मैने भववष क् काररवाई क्
रपरेृा केवल इसवलए ूैतार क् है कोवंक मै अभ् भ् तह नह् ं मान रहा हं वक



वकरातेदार को ऊंचा और साृा छोड वदता जाना चावहए।उने वह् वमलेगा जो कानान
उने देूा है।

(10) ररट तावचका क् अनुमवू है, लेवकन ऊपर बूाए गए अवधकारो ं और देनदाररतो ं
के साथ।

______________________________________________________________________
अस्करण:- सान्त भाषा मे अनुवावदू वनणरत वाद् के स्वमू उपतोग के वलए है ूावक वह अपन् भाषा
मे इसे समझ सके और वकस् अन उदेश के वलए इसका उपतोग नह् ं वकता जा सकूा है सभ्
तवहाररक और आवधकाररक उदेदो के वलए वनणरत का अंगेज् संसरण पमावणक होगा और वनषादन और
कातारातन के उदेश के वलए उपतुक रहेगा|

हकम वसंह,
अवूररक वजला एवं सष नाताध्श (सेवावनवृत)


